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Repertorio n. 38393 Raccolta n. 24085
CONVENZ LONE
THRA COMUNE DI IMOLA e ACER BOLOGHA

(i} PER LA CESSIONE IR PERMUTA DA PARTE DELL'ACER BOLOGHA
DELLA PROPRIETA' DEL CEHTRO SCLOIALE DI IMOLA, VIA LIPPIL
(ii) PER LA CONCESSIONE & DEL DIRITRO DI SUPERFICIE DI PARTE
DELLAMBITC 1B FACENTE PRARTE DEL PEEP "B8 AREA FPROGRAMMA "A"
- CAPPUCCINT PEDAGNA PER LA REALIZZAZTIONE DI 12 ALLOGGI DI E-
DILILZLIA CONVENZIONATA E TRE UNITA' IMMOBILIART COMMERCIALI;
(iii) PER LA COSTRUZIOHRE E GESTIONE DI H. 43 ALLOGGL DA DB~
STINARST ALLA LOCAZIONE PERMANENTE HEL PEEP 88 AREA PROGRAMMA
"AY ORA "AMBITO DI PROGETTAZIONE UNITARIA VB -~ AREA PROGRAMMA
A -~ 3UB2" - AMBITO 1B -~ (iv} PER LA REALIZZAZIONE DI 12 AX-
LOGGT DI EDILIZIA RESIDENZTALE PUBBLICA

REPUBBLICA ITALIANA
Tl giorne ventisetie dicembre duemilasette.

In Bologna, Piazza della Resistenza n. 4.

Davanti a me dr. Pederice Tassinari notaio iscritto al Colle-
gic HNotarile del Distretto di Belogna, con residenza in Imo-
la, scno presenti i signori:

- MANARA GIAN CARLO, nato a Imola (BO) il 27 febbraio 1857
domiciliato per la carica in Imola (BO), via Mazzini n. 4, ii
quale intarviene al presente atto in qualita di dirigente del
“Comune Gi Imola, con sede in Imela (BO), via Mazzini n. 4,
c.f. 00794470377, in forza del poteri ad essc attribuiti con
deliberazione del Consiglio Comuenale in data 6 dicembre 2007
esecutiva ai sensi di leggs, che, in copia conforme all'ori-
ginale, si allega al pressente atteo sotto la lettera a), di
seguito indicato anche come Comuna;

COLLINA PADLD, nato a Bologna (BO) 1l 20 ottobre 1850, do-
miciliateo per la carica in Bologna (BC), plazza della Resi-
stenza n., 4, 1l guale interviene &l presente atto in gualitd
di procuratore speciale dell'"AZIENDA CASA  EMILIA-ROMAGHA
DELLA PROVINCIA DI BOLOGHA", con sede in Bologna (BO), plaszza
della Resistenza n. 4, o.f. 00322270372, in forza del poteri

ad esso attribuiti con procura speciale a rogiteo del notaio

Rita Merone in data 20 novembre 2002 n, 32.940/13.8l6 di
rep., registrata a Belegna 11 28 novembre 2002 n. 4037 e con
procura speciale a rogito del notale Clawdio Babbini in data
17 neovembre 2004 n. 15027/2429 di rep., registrato a Bologna
il 22 novembre 2004 n. 107100 che, in «:.op':la conforme all'ori-
ginale si allegano al presente atto sotto le J.et:.t..era B) e Bl)
e per dare esecuzione alle deliberazioni ceasiliari in data
17 marzo 2006 oggetto 7 e 21 dicembre 2007 oggetto # cui si
fa riferimento, di segquito indicato anche come ADER
Comparenti della cul identitd personale io notaio sono certo,
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che il Comune di Imela & proprietario di un'area di terre-

no posta in Comune di Imola, distinta al Catasto Terreni al
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particella 1611
particella 1612 (parte)
particella 1614 (parte}
particella 1663 (parte)
particella 1665 {parte)
particella 1666 {parte)
-~ che ACER & proprietaria di un fabbricatoe posto in Comune i
Imola e distinto sl catasto fabbricati del Comune di Imola al
Foglic 150 particella 369; -
- che con delibera del Consiglio Comunale n. 1383 del 26 mag-
gio 1997 & stata approvata la wvariante al Piano Particolareg-
giatoe di Iniziativa Pubblica Area Programma “"A" sub 2 (Cap-
puccini~Pedagna), unitamente alla convenziona 'aggioxnata cli
cul all'tart.22 della L. R. 47/78B: ‘
- che con deliberazioni éonsiliari n. 194 del 26 maggio 1997,
n. 11 dell'll gennaic 183%9 e n. 278 del 21 dicembre 2005 sono
state approvate Varianti al P.E.E.P. '8B Area Programma "A"
Cappuccini-Pedagna:
- che con rogito del netalc Federige Tassinari in data 6 mag-
gio 1996, n. $195/4831 di rep.- s5i & costituite il "Consorzio
Area A" per la progettazione e la realizzazione delle opere
di  urbanizzazione funzionali a)ll'intera Area Programma "A"
suly 27
- ¢he con rogite del notalo Federico Tassinari in data § ot~
tobre 1998 n. 10202/5255 di rep. & stata perfezionata la
convenzione wrbanistica per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione nal Piano suddetto: _

che con delibere del Consiglio Comunale n. 278 del 21 di-
cembre 2005 e n. 29 del 20 Ffebbraic 20006 sono state apportate
varianti al P.P.P.Y., ora denominato "Ambito di Progettazione
Unitaria VB Area Programma A-sub 2";
-~ che l'area facente parte del P.E.E.P. Area Programma "A"
oggetto del presente atto & stata acguisita dal Comune di I-
mola con rogito del Segretario Comunale del Comune di Imola
in data 22 marzo 1984 n. 5037 di rep.: '

che con delibera consiliare n. 302 del 29 settembre 1388
sono  state assegnate le aree facenli parte del P.EE.P. in
questione e approvati gli schemi. di CONVenzione; .
- che con delibera consiliare n. 236 del & dicembre 2007 il
Comune di Imola ha modificato la deliberazione precitata as-
segnando 1'ambite 1 ora 1B all'ACER di Bologna;
~ che L'ambito 1B risulta identificato al Catasto Terreni del
Comune di Imola a3l precitato Foglio 150 particelle :]611_ @
1663 parte, 1614 parte, 1612 parte, 1665 parte, 1666 parte di
conplessivi mg. ©.207 {seimiladue@entbsette) cirga salve pin
esatta determinazione a seguito di frazionamento catastale;

che sullo stesso Ambito 1B 1'ACER, in conformita alla pre-
citata deliberazicne e al progetto edilizio presentato al

protecollo generale del Conune di Imols al n. 33292 del 16

dicembre 2004 e successive integrazioni, realizzerd 1 seguen-




e

ti dinterventl per i guali il progetvo definitivo @ stato pre-
sentato  al  Comune di Imola in  data 16 dicembre 2004
prot.gen. 332972 e integrato in data 28 settembre 2805 e 31
gennaio 2008 la cui descrizione si trova nel tipe dimostrati-
vo che si allega sub. ¢) per la realizzazions di:

A} n. 43 alloggi per la locazione permanente (quota dell'am-
bito da assegnare in reginme di concessione di costruzione e
gestione fino al termine del periodo di amucortamento della
spesa) di  superficie complessiva di mg. 4.256,29 corrispon-
dente a 615,92 millesimi dell’intervente nell'ambito 1B (co~
lorazione marrcone del progetto allegato C);

BY n. 12 allogygl di edilizia residenziale pubblica (guota
dell'ambite di proprietd del Comune consegnata ad ACER Bolo-
gna per il tempo necessaric a realizzare l'intervento) di su-
perficie complessiva di mg 1.162,17 corrispendente a 168,18
millesimi dell'intervento nell'ambito 1B (colorazione verde
chiare del progetto allegate C});

C) on. 12 alleoggi di edilizia convenzionata e 3 unitd immobi-
liari commerciali (guota dell'ambito da assegnare in diritto
di superficie per anni 99) di superficie complessiva di mg
1.105,81 + mg 386,16 per complessivi mg 1.491,97 corrispon-
dente a 215,90 millesimi dell'intervento nell'ambito 1B (co-
lorazione verde scuro e blu nel progetto allegata C);

- che trattasl di up unico intervento indivisibile fipanziate
con mutul e fondi ex L. 560/93 per la parte di locazione per-
manente ed con fondi ex L. 560/93 e.r.p. e finanziato con

fondi ACER, come meglic specificabo nel presente altto per la
g ) ¥ f

parte di edilizias residenziale convenzionata e la parte de-

stinata ad uso diversc de abitative, la cui titolaritsd spet-
tera ad ACER Bologna quale' superficiario;

- «¢he ai sensi dell'art. 41 della legge regionale n. 24/200%,
i Comuni possono avvalersi delle ACER per lo svolgimento dei
propei compiti inerenti la gestione di alloggi e.r.p. e 1'ag-
tvazicne di programni di intervento per le politiche abitavi-
ve;

- che il Comune di Imola, con delibera del Consiglioc Comunale
n. 38 del 27 febbraio 2006 ha affidato in concessione all'A-
CER Beologna il servizio di gestione del patrimonio di edili-
zia residenziale pubblica (atto n. 23074 del 19 luglio 20{)6);-
- che il Comune di Imcla ha deliberato l'affidamentc ad Acer
di Bolegna della realizzazione di n. 17 alloggi di edilizia
residenziale pubblica, siti in Imola, nel P.E.E.P. "Ambito di
Progettazione unitaria V8 Area Programma A sub 2" sulla parte
del " AMBITC 1B di proprietd del Comune stesso, che verrd con-
segnata ad ACER Bologna per il Ltempo necessario alla realiz-
zazioene dell'intervento;

- che allo scopo di consentire la realizzazione delle opere
come sopra descritte e conformemente al disposto del precita-
to art. 35 della legge n. 865 del 18971, il Comune di Imola e

Acer convengono che ad Acer vengsz lrasferita a titole di per-

i



muta la titolarita della proprietd superficiaria per la dura-

va i 9% anni su gquota millesimale dell’area di terrenc come
sopra individueuata (Ambito 1B) per il valore di euro 92.591,80
e che al Comune di TImola sia trasferita alle stesso titolo la
piena proprieta dell'imwmobile sito nel Comune di Imola, in
Via Lippi n. 2 di sequitc meglio identificato per il valore
di  eurc 325.636,37 (trecentoventicinguemilaseicentotrentasel
virgsla trentasette) oltre ad IVA nella misura di legge del
10% e stabiliscono che il conguaglio dovutb dal Comune sia
corrisposte non in denare, ma mediante lL'attribuzione ad Acer
dell'use dell'area su cul insistera l'intervento per ia co-
struziene in regime di concessione di cestruzione e gestione
dei 43 alleggi destinati alla locazione permanente; '
~ che 1l progetto definitive dell'intervento @ stato presen—
tato dal Comune i Imola in data 16 dicembre 2004 prot. gen.
33292 e integrato in data 2B settembre 2005 e 31 gennaio
2006, su richiesta del concedente a seguitoe dell'approvazione
della variante urbanistica.
CIoY PREMESSO
tra i) Comune di Imola e L'Acer si conviene e sl stipula
quanto segue. ' '
CAPO I o .

CESSTONE AL COMUNE DI IMOLA DEL CENTRO SOCTALE DI VIA LIPPI
ART. 1)} CONSENSO E OGGETTO
L'"AZIENDA CASA EMILIA-ROMAGNA DELLA PRDVIﬁCIA DI BOLOG "
trasferisce a titolo di permuta al "Comune di Imola, che, al-
lo stesso titolo, accetta, il diritte di piena propxieté'sul
seguente lmmobile: '
- fabbricate urbano da ciele a terra su due piani adibivo a
centro sociale, con area cortiliva circostante, posto in Co-
mune di Imela, via Lippi n. 2, distinte al catasto fabbricati
del Comune di Tmola al Foglie 150, particella 36%, via Cesa-
pe Lippi n, 2 p. T-} cat. C/4 cl. 1 mg. 113 Rendita Catastale
Fure 1.018,40 .
Confina con: la predetta via, via Pasolti, area verde comuna-
le, salvi etc..
L'areca <i sedime del fabbricato e la corte circostante 5000
censiti al Catasto Terreni del Conune <di Imola.al Foglio 150
particella 36%, ente urbano di mg. 940 . ‘
Per una migliore identificazione dell immeobile sopra descrit-

to, si fa espresso riferimento alla planimetria catastale

che, in copia fotostatica, s5i allega al presente atto sotto”

la ilettera D).

La parte alienanté dichiara e la parte acguirente prehdé'atto
che non sono  state da essa presentate denunce di variazione
catastale sncora da introdurre nella descrizione catastale di
cul. sopra. :
ART. 2) PROVEHIENZA

La parte alienante dichiara  che 11 diritio ceduto le & per-

venuto come segue:




a norma odellart. 1 della legyge 14/2/1863 n. 60, la Ge-
stione IKA-Casa & stata soppressa e al sensi dell art. 18 di
detta lJegge & stata istituvita la Gestione Case per Laveratori
alla qguale furenc trasferite, in Forza dell’art. 35 della ci-
tata legge, le attivita patrimoniali & le obbligazionl della
Gestione INA-Casa, alla guale l7aresa su cul € stato edificato
11 centro sociale era pervenuta con atto dott. Tite Staderi-
ni del 11/07/1857 rep. 189377;

a norma dell’art. 13 del D.P.R. 30/12/19727n. 1036 e sue—
cessive modificazioni, la Gestione Case per Lavoratori & sta-
ta soppressa e al sensi dellfart. 14 di dette decreto i beni
immobili di proprietd della Gestione stessa sono stati devo-~
luti agli Istitutl Autonomi per le Case Popolari della Pro-
vincia sul cui territorio si trovano (IACP trasformate ai
sensi della L.R. 24/2001 in Acer Bologna).

ART. 3) MODALITA' DELLA CESSIONE

L'immobile in contratte & trasferito a corpo e non a misura,
nello stato di fatto e df diritte in cui si trova, stato che
la parte acquirente dichiara di ben conoscere & di accettare,
con  aderenze, accessioni e pertinenze, impiahti, wsl, combu-
nioni, servitid attive e passive se ed in quanto legalimente e-
siatenti.

ART. 4} GARANZIE

La parte alienante garantisce che )1'immobile in oggetto le
appartiene a titelo di piena proprieta, e che lo stessog & li-
bero da oneri, vincoli, gravami, privilegli anche fiscali, i-
scrizioni o trascrizioni pregiudizievoli.

ART. 5) VALORE ATITRIBUITO ALL'IMMOBILE CEDUTC IN PERMUTA

Le parti dichlarano di attribuire all'immeobile ceduto i1 va-
lore di euro 325.636,37 {trecentoventicinguemilaseicentotren-—
tasei virgoela trentasette), oltre all'XI.V.A. nella misura «li
legge (10%}), e oosl per complessivi euro 358,200
(trecentecingquantottomiladuccento) .

ART. 6) MODALITAC DI REGOLAMERTCO DEL CORRISPETIIVO

Ad ogni. effetto di legge le parti, rese consapevoli delle
zanzioni penali previste dalla legge in case di falsitad in
atti e di dichiarazioni mendaci di cuil all'art. 76 del D.P.R.
28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano c¢he a fronte del trasfe-
rimento immobiliare di cui al presente CAPC I art. 1}, e per
Lfintero valere attribuite a) trasferimento medesimo, 1l ces-
sionaric Comune di Imola eseguira in favore del cgedente A-
JIENDA CASA EMILIA-ROMAGNA DELLA PROVINCIA DI BOLOGNA le pre-
stazioni di cul al successivi CAPIL del presente atto.

ART. 7} TPOVECA LEGALR o

La parte alienante rinuncia all'ipoteca legale.

ART, B} EFFETTI B CONSEGHA

Tutti gli effetti del presente atto, anche per la decorrenza
del possesso al Finl fiscali, decorrono, tra le parti, da og-
aj - ' ‘

Le partl dichiasranc che 1'immobile ceduteo & state consegnato
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alla parte acguirente 1o precedenza dells sottoscrizione del
pi‘esem;e_ atto. _

ART. B) UREANIST}ZCA ED EDILIZTA .

AL sensi e per gli effetti della vigente ‘disciplina urbani-
stica ed edilizia, la parte aliepante, resa consapevole delle
sanzioni penali previste dalla legge in caso di falsita in
atti e di dichiarazioni mendaci di eni alltart. 76 del D.P.R.
28 dicembre 2000 n. 445, dichiars sotto la propria responsas
bilita che. le opere relative al fabbricato in oggetito sSoOno
state iniziate in data anteriore al 1° settembre 1967, (Li-
cenza edilizia P.G.7244 del 31/05/1960~n.256 Reg. Lic. Edil.
del 6 gingno 1960 usabilita P.G.3033 del 24 febbraio 1366 n.
7 Reg.Abit.), e che successivamente lo stesso @ stato inte-~
ressato da: '

- Permesso del 23 maggio 1872 P.G. n° 6591 Reg. Li¢. Edil. n”
274 "Sistemazione centrale termica”:

- Asseverazione del 8§ ottobre 1992 P.G. n® 31088 “Assevera-

zione opere interne”:

- Assaverazione del 12 febbrailo 1993 pP.G. n° BO73 "Comumica-

zione di Inizio Lavori e relaziopne tecnica per opere interne
da realizzarsi nell'edificio di via Lippi n® 2 in destinazio~
ne a centro sociale": ‘
- DPepuncia Inizio Attivitd del 11 maggio 2000 p.G. n® 2052
"Opere relative agli impianti termici di nuaova installazione
in edifici esistenti =& opere relative alla ristrutturazione
degli implanti termici'.
La parte alienante dichiara infine che il suddetio ilmmobile,
eccettuate guanto sopra, non ha subito interventi tall da x@i-
chiedere licenze, concessioni, permessi di costruire, denun-
cie di ipmizio attivitd, concessionl in sanatoria od autoriz-
zarioni e che per lo stesso npon SORO stati adottati provvedi-
menti sanzienatori, gararlltemﬂcne pertanto la piena regolarita
arbanistica e la giuridica commerciabilita. '
ART. 10) DICHIARAZTIONI FISCALY
1) presente atto & soggetio all'imposta sul valore aggiunto
con l'aligueota di cui al numero 127-quinguies della tabella A
parte terza del D.P.R. 26 ottobre 1872 n. 633 & successive
modifiche, trattandosi di cessiones di opers di urbanizzazione
secondaria oi cui o all'art. 4 legge £47/1964, integrato dal-
Jrart. 44 legge B65/1971.
capo 1T .

PRESTAZTIONT EFFETTUATE DAL COMUNE DY IHMOLA
ART. 1) CONSENSO E OGGETTO .
In esecurione della deliberazione t:ozﬁsilia}:e n. 236 del 6 di-
cembre 2007 311 Comupe di Imela, in corrispettivo di quanto
ricevuto a titelo di pv:-zz:'mr.z.t:.a nel precedente CAPO I del pre-
sente atte, e salvo il conguaglio di cuel infra, costituisce a
Favore dell *U"AZIENDA  CASA FMTLIA-ROMAGNA DELLA PROVINCIA 31
BOLOGHAY, che, allo stesso titolo accetta, 31 diritto i su-—

perficie

o
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sulla guota indivisa nella misura di 215,90/1000 (duecento-
gquindici wvirgola novanta millesini} sull'area individuata nel
progetto del P.E.E.P. 'B8 Area Programma "AY Ambito 1P e, di
complessivi ng. 6.207 (seimiladuecentosetie) cireca, distinta
nel Catasto Terreni del Comune di Imola al Ffoglio 150
particella 1611 seminative cl. 2 ha 00.47.61 reddito domini-
cale eurc 47,46, reddite agrario euroc 27,05;

particella 1663 parte, semin arbor cl. 2 ha 00.60.43 reddito

dominicale euroc 60,23, reddito agrario euro 34,33;

particella 1614 parte, seainative c¢l. 2 ha 00.01.99 reddito ¢

dominicale suro 1,98, reddito agrario euro 1,13;

particella 1612 parte, seminative <l. 2 ha 00.35.99% reddito
dominicale euro 35,87, reddito agrario euro 20,45;

particella 1665 parte, seminative el. 2 ha 00.00.35 reddito
dominicale euro 0,36 reddito égraric auroe 0,20;

particella 1666 parte, seminative e¢l. 2 ha 00.47.67 reddito
dominicale euro 47,52 reddito. agrario euroc 27,08.

In confine con via Glovanni ¥, vicolo della Giuliana, restan-
ti ragioni Comune di Imola, salvi etc.. .

Salvo pld esatta determinazione a seguito di frazionamento
catastale. '

Per una migliore identificazione dell'immecbile sopra descrit-
to sul guale sard eseguite l'intervento, si fa espresso rife~
rimento all’estratto di mappa catastale che, in copia foto-
statica, previa illustrazione grafica da me notaio datane ai
comparenti, s5i allega sub E) e per 1l'individuazione delle
parti, alle tavole agli atti del Comune, di cul le parti si
dichiarano a conoscenza,

La parte allenante dichiara altresi che non in corso frazio-
namenti catastali delle particells di cui sopra ancora da in-
crodurre in alti catastall.

Le parti dichiarano che i) costituito diritto di superficie
¢ Lunzionale alla realizzaziene da parte di ACER di n. 17 al-
loggl e n. 3 Jocali ad uso commerciale di edilizia convenzio-
nata wmeglio  individuatl, rispettivamente, con  celorazione
verde scurc e azzurra nel tips dimostrativo allegato C), la
cui  completa  regolamentazione & contenuta nel CAFO ITI del
presente arto.

ART. 2} PROVENIENZA )

La parte alienante dichiara che quanto in oggetto le & per-
veputo comé indicato in premessa.

ART. 3) URBANISTICA ED EDILIZIA .

La parte alienante, &l sensi dell'art.30 del D.P.R., 2380/2001,
comsegna 31 certificato di destinazione urbanistica in data
21 dicembre 2007, dichiazrando non essere intervenute, dalla
data del rilsscio, modificazioni degli strumenti urbanistici
2 che non vi sone eordinanze inerentd a lottizzazioni; detto
certificato si allega sub ). .

ART. 4) GARAHZIE

A ogni efferto di legge, la parte alieﬁante presta la gafaﬂw




zia per evizione e pey vizi; a tal [ine, garantisce la piena
titolarita e disponibilita di guante in oggetto, o che lo
stesso & liberc da oneri, vincoli, gravami, privilegi, anche
fiscali, iscrizioni o traserizioni pregivdizievoli.

ART. 5} CONVENZIONE PER LA DIVISIONE DEGLI ALLOGGI DELL'EDI-
FICIO DA REALIZEARE :

Le parti, preso atto che a seguite della costituzione del di-
ritto di superficie di cui all'art. 1) del presente CAPO T,
il fabbricate erigendo sul sepradescritto terreno, gia di
proprietd esclusiva del Comune di Imola, spetterd, in compro-
prietd indivisa, &l Comune di Imola per 784,10 (settecentot-
tantaguattre virgola dieci} millesimi e ad ACER per 215,50
(duecentoquindici virgola novanta) millesimi in diritvo di
superficie, spettando la proprieta del sueole al Comune, con-
vengono che contestualmente all'atto di identificazione cata-
stale si procedera all'assegnazions in titelaritd esclusiva
delle porzioni di fabbricate di rispettiva spettanza e preci-
samente;

-~ al Comune di Imola la piena proprietd di n. 43 alloggi per
ia locazione permanente di  superficie coemplessiva di  mg.
4.256,29 corrispondente a 615,92 millesimi ‘dell'intervento
neil'ambito 1R (colorazione marrone del progetto allegate O)
e la piena proprieta di n. 12 alloggi di edilizia residen-
ziale pubblica di superficie complessiva di mg. 1.162,17 cor-
rispondente a 168,18 millesimi dell'intervento nell'ambito 1B
icoloraziene verde chiaro del progetto allegato C):

- ad ACER, titolare del diritteo di superficie, la proprieta
superficiaria di n. 12 alloggl di edilizia convenzicnata e 3
unita immebiliari commerciali di superficie complessiva di mg
1.108,81 + mg 386,16 per complessivi mg 1.481,97 corrispon-
dente a 215,90 {duecentoguindici virgela novanta) millesimi
lcolorazione verds scuro e blu nel progetto allegato Ch.

i Fini di cui sopra, le parti prendono atto di quanto segue:

~ le singole porzioni imucbiliari in oggetto si intenderanno
venute ad esistenza nel momento in cui saranno state comple-
tate al rustico, comprensive delle nura perimetrali delle
singole unitd, e completata la relativa copertura;

~ & seguite della venuta ad esistenza delle porzioni di edi-
ficie oggette i futura divisione, verra conseguepltemente &
costituirsi  una proprieta  condominiale delle parti comuni
dell'edificio, quali definite dall'art. 1117 del codice civi-
le, e quali meglio risultantl dal progetto allegato C).

ART., 6) VALORE ATTRIBUITO B RECOLAMENTAZIONE DEL CORGUAGLIO

Le parti dichiarane di attribuire a2l diritte di superficie
sopra costituito il valore di euro 92.591,80 (novantaduemila-
cinquecentonovantune virgola ottanta) fueri dal campo di ap-
plicazione JVA trattandosi di cessione effettuata dal Comune
di Tmola nell'ambito della propria attivitd istituzionale e
non nelltambito di attivitad commerciale {circ. Ministero del-
le Finanze 14/6/1993 n.8}.




Conseguentemente sSorge in capo al Comune ed a favbre di ACER
il diritto alla correspensione i un conguaglio in denaro pa-
ri alla somma di euro 265.608,20 (duscentosessantacinquemila~
seicenteotio virgola venti).
Le  parti convengono che 1l pagamento del dette conguaglio av-
venga Lra le medesime tramite compensazions volontaria ai
sensi dell'art. 1252 c.c., imputandosi f£in d'ora a tale tito-
lo il cancone per l'uso dell'area relativa al 43 alloggl de-
stinati alla locazione permanente come meglio precisato nel-
1'art. 13 CAPO V del presente atto. '
CAPO 11X
CONVENZIONE RELATIVA ALLA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFI-
CIE DI PARTE DELL'AMBITO Bl FACENTE PARYTE DEL P.E.E.P. 'BB A-
REA PROGRAMMA A CAPPUCCINYI-PEDAGNA PER LA REALIZRZAZTIONE DI 12
ALLOGET
Oggetto della presente convenzione sono sia le suparfici re-
sidenziali sia le superfici terziarie.
La superficlie utile residenziale complessiva dell’ambite 18 &
di mg. 5.016 e viene assegnata pro-indiviso per la realizeza-
zione del progetto dell'intervento presentato da ACER Bologna
al Comune di Imela in data 16 dicembre 2004 prot.gen. 33292 e
integrato in data 2B settembre 2005 e 31 gennaio 20067 la su-
perficie utile non residenziale dell’ambito 1B che viene as-
segnata & di mg. 284 da realizzare come da progetto soprari-
chiamato.
L'area del PEEP 88 “Area Programma A” pressnta I seguenti

dati:

-~ Area totale di intervento me. da 100.000 a
500.000

- Spazi verdili attrezzati mg. 38,855 circa

- Spazi per strade e plazze mep. 19,252 circa
~ Bpazl per parcheggl ) . T.X1L circa
~ Ares per servizi nwy. 22.527 wirca
- Indice di fabbric. fondiaria me. /mg. 3 clroa

- Indice di utilizzazione fondiaria me./megg. 1 ocirca

La concessione del diritte di superficie ¢é sottoposta alle
seguenti ulterieri condizioni:
ART. 1
PREBCRIZIONT GENERALIL E CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E TIPOLO~
GICHE DELLE ABTYAZIONIL

1) Il proprietario superficiaric si impegna a corrispondere
gli oneri di wurbanjzzazione secondariz dovubl negli Lmnporti
che saranno determinati a}l(afto del rilascio del permesso di
costruire, secondo le scadenze deliberate dal Consiglio Comu-
nale. Hon sono invece dovuti gli oneri relativi al costo di
costruzione trattandosi di edilizia convenzionalta, fatta ec—
cezione per le unita non residenziali previste nella precita-
ta richiesta @i permesso di costruire per eure 5.102,03.

2} Il proprietario supesficiario é fenuto 4 realizzare gli e-
difici di competenza e le relative cpere di urbanizzazione




nel risperto delle caratteristiche d'uso e delle Iiniture
stabilite dal Comune in conformitd al titole edilizio rila~
sclato. '
3) Caralteristiche costruttive tipologiche degli alloggl.
Le caratteristiche e tipolegie degli esdifici e degli alloggl
dovranno essere conformi alle prescrizioni delle norme del
P.R.G. & del Regolamento Bdilizio, del Regolamente Comunale
di  lgiene e Sanita, del FProgetto Planivolumetrico del
P.E.E.P. in argomente e del Plano Particolareggiato di- Ini-
riativa Pubblica “Area Programma A”, nonché alle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di urbanistica-edili-
zia, ed edilizia =conomica e popolare.
4y 1 lavori dovranno essere iniziati entro 2 anni dalla data
della presente convenzione ed ultimati entro 3 anni dal riti-
ro del permesso di costruire, salveo proroghe per comprovate
esigenze o cause di forza maggiore.
ART, 2

OPERE DY URBANIZZAZIONE PRIMARIA ¥ CONFERIMENTO MANDATO IRRE-

VOUARITE CON RAPPHE SENTANZA
1) Il proprietario superficiario si impegna a corrispondere i
costi per le opere di urbanizzazione primaria dell’interc am-
bite 1B, al Consorzio per la realizzazione delle opere di ur-
banizzazione primaria per il Flano Particelareggiato di Ini-
ziativa Pubblica “Area Programma A" -~ sub area 2 Cappucci?

ni-Pedagna costituito con atto Notaio F. Tassinari Rep.

- 9195/4831 del 6 maggio 1998 e relativo Statuto ad esso alle-

gato.

?) T costi scono guantificati per lfintero intervenlo oggetio
del permesse di costruire in corse di rilascieo {43 alleggl
per la locazione permanente + 12 alloggt ERP 4+ 12 allegyl
convenzionati 4+ 3 unitd commerciali) in euro 712.174,44. Tale
importo, esente da interessi e/o rivalutazioni per i pagamen—
ti alle scadenze convenute, verrd corrisposte al Consorzio
con le seguenti scadenze: 50% entro 6 mesi dalla data di ri-
lascio del permesso di costruire e 50% enptro 12 mesi dalla
stessa data. Allfatto del ritire del permesse di costruire
dovra essere presentata fidejussione a garanzia degli importi
non corrisposti.

1y 31 Comune di Imela ammette lo scomputo degii oneri di our-
banizzazione primaria di complessivi  euro 134.412,47' cosi
composti: euro 21.204,32 relativi ail dodici allogygi di edili-
zia@ convenzionata 4+ eurc B.10%,59 per le unitd commerciall,
gurc  22.720,27  relative Cal  dogici alloggi ERP  ed euro
87.578, 29 relativi ai quarantatre alloggi per la locazione
permanente. _ '

4% Il preprietaric superficleric rinuncia a partecipare al
Consorzio a2 favore del) Comune di fmola e conferisce mandato
con rappresentanza al membre del Consiglio di Amministraziene
del Conserzio pominato dal Comupe ¢ conferisce col presente

atto mandato.




) Il mandato da intendersi gratuite ed irrevecabile, ha ad

oggetto il compimento di tuetto guante ritenubo necessario ed

fini perseguiti dail Consorzic e viene conferito per 1l'intera
durata del Consorzio medesimo.

ART. 3
DETERMINAZIONE DELLE CQOMPONENTI DEL COSTO DEGLI ALLDGGI DI E-

DILIZIA CONVENZIONATA IN DIRITIO DI SUPERFICIE.

Yl costo complessive di ceostruzione degli alloggi, riferitlo
alle superficie complessiva Sc, determinata ai sensi del-
ltart. 2 del D.M. 80X/77, cosi come integrata dalla normativa
regionale, al netto dell'IVA e di ogni altro cnere fiscale, &
cestituito dalle seguenti voci:
ab euro 68.404,80 (sessantottomilaguattrocentonuattro virgola
ottanta) gqguale valore reale dell'area;
by  eure  1.18G.185,8% (unmilicnecentonovantamilacentottanta-
cingue virgola ottantanove) guale coste di costruzions inte-
s come costo di realizzazione tecnlca.
<) eurc  113.131,73  {centotredicimilacentotrentunc virgola
settantatré) quale costo delle opere di wrbanizzazione prima-
rie da versare la Consorzio;

d)  ewrec  30.665,66 (trentamilaseicentosessantacingue virgola
sessantasel) quale costo degli oneri di urbanizzazione secon-
darie da versare al Comuns;

&) euro 211.198,72 {duecentoundicimilacentonovantotte virgola
settantadue) per spese generali, . fra cul guelle tecniche,
promozienali, commerciali, oneri finanziari, ecc., pari al 15§
% del costil di oowl alle precedenti letlere a), b), <} e d).

Il costo COmplessive cli ‘costruzione ammonta a =155 ot}
' (unmilioneseicentotredicimilasettecentottantases

virgola ottanta}) al nette di IVA eure 132.328,73 (centotren-
tadvemilatrecentoventotto wvirgela settantatré) e guindi euro
1,746,115, 53 {unmilicnescttecentoquarantaseini lacentogquingici
virgola cinguantatra}.

La Superficie cemplessivae @ definita in 1.105, 81 mg.

ART. 4
FREZZOQ INTZTALE DEGLI ALLOGGT.
I prezzo iniziale degli alloggi di cui alla presente conven-

zione, ottenuto dividendo 1l costo complessive di cui al pre-

cedente art. 3} per la Buperficie complessiva S¢, & fissato

in Quro + {(millequattrocentocinguantanovs virgola
trentasette) al mg di 8¢ e resta invariato per 1'intera dura-
ba del lavori e fino al rogito.

Detto prezzo pud essere considerato "medio” e potra partanto
variare in diminuzione od in aumento per ciascun alloggio in
misura non supericre al 10% dello stessc, in funzione delle
caratteristiche lintrinseche dagli alloggi, ferme restando il
costo massine complessivo di cul al prime comma.

ART. 5

opportunc  dal Comune -~ mandatario per la realizzazione dei

—

‘ ./'f_"{



TR pokEaEss A8 Tegquisiti

REVISIONE DEL PREZZO DEGLI ALLOCGI PER LE VENDITA SUCCESSIVE
Al fini della determinazione del prezezi di vendita successivi
2lla prima, il coste dellfalleggice, ipotizzato in uno stato
normale di conservazione, & cosl aggiornato: ‘
1. rivalutazione del prezzo aggiornato dalla date di wltima-

zipne dei lavori, applicando gli indicl ISTAT dei costi di

costruzione fino alla data presa come riferimento per la

vendita;
2. aggiunta del valore documentato delle eventuall spese per
interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risana-
nento conservative, ristrutturazione urbanistica.
I criteri di revisione del prezzo di cessione di cul al punto
1 del presente articole, si applicanc anche nel case di al-
loggi per i cquali non siano intervenuti né preliminare di
vendita né delibera di assegnazione, wvenduti o assegnati suc-
cessivamente alla fine dei lavori.

ART. &

CANONT DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI E REVISIONE PERIOQICA.

I1 canone annuo massimo lniziale di locazione di cilascun al-
loggio e delle relative pertinenze & calcclato secondo le mo-
dalita stabilite dalla Legge 431/98 per il regime concordato.
I1 cancne di locazione viene aggicrnate seconde le modalitad
previste dagli accordi per 4 contratti a regime concordato.
Possone comungue essere pattuiti canoni di locazicne in misu-
ra inferiore a guella risultante dall'applicazione del commi
precedenti.
Le wvariazioni dei canoni e dei parametri uwtilizzatl devono
essere  comuniceti a cliascun lecataric prima della scadenza
del pagamento del nuovo importo.

ART. 7

VINCOLYL E REQUISITI SOGGETTIVI

Al sensi della vigente normativa, g9ll acguirenti o 3 locatari
degli alleggi devono occupare gli allioggl stessi per non meno

di un gquinguennie dalla data di acquisto/consegna.

Per le stesso periodo di tempoe & ad essi vietata la locazione

o 1l7alienarzione dell’alloggio.

La lovaziene ¢ 1'alienazione dell’alleggio nel primo quin-
quennio pud essere autorizzata dalla regiene, al sensi della
normativa vigenfe, quando sussistono gravi e sopravvenutl mo-
tivi. o

Hegli atti di trasferimento © assegnazione degli alloggl do-
vranne essere inserite clavsole, da riportare nella nota di
rragorizione, in cul 1facquirente o 1‘assegnatario dovra di-
chiarare di conoscere ed accettars la presente convenzione e
dovrd impegnarsi & non usare e disporre dell’alleggio in con-
rrasto con le prescrizioni delle leggi 3in materia di edilizia
gronomica e popolare vigenti  al momento del trasferimento
stesso. ) '

Gli assegnatari e gli acguirenti degli alloggi devono essere

Brevisti  dalls Tmormativa Tin mat

g’

o,



di edilizia agevolata.
‘ ART. 8

UTILIZZO B IPOTECABILITA' DEGLT ALLOGEL
1V F diritti di superficia concessi ail sensi della legge n.
§65/197)1 su aree ublcate all'interno del PEEP e gli immobili
su ¢l esse realizzati, che diverranno oggetto di proprieta
superficiaria potranne essere lipotecatl selo a garanzia di
mutul contratti pér ottenere finanziaménti necessari a prov-
vedere alla c¢ostruzione degli immobili stessi o anche a ga-
rapnzia di motui contratti da tutti L successivi acquirsati (o
aventi causa) del debtti beni per ottenere 1 finanziamenti ne-
cessari all'acguiste degli immobili stessi. E' ancora ammessa
La ipmtecabilita del bene da parte del proprietarxio supsrfi-
ciario dell'area per interventi di ampliamento, ristruttura-
zione o restauro dell'immobile edificate sull'tarea concessa
in diritto di superficie, nonché, infine, & garanzia del pa-
gamento di eventuali imposte di successione, purché pertinen-
ti gli dimmobili in guesticne. Sugli immobili in oggetto non é
consentita la costituzione dei diritti reali di godimento na-
scenti da atti inter vivos fatta eccezlone per gli atti in-
tercorrenti tra coniugli e parenti entro il 2° grado. '
2} Senza la preventiva autorizzazione del Comuns concedente,
nen ¢ consentito utilizzare gli alleggi per usi diversi da
guelll abltativi.
3y Nel caso in cui i1} Comune intenda esercitare i1 diritte di
prelazione, l'Amministrazione Comunale ed il proprietario a-
liepante devono mettersi in condizione Jdi poter stipulare il
contratto di trasferimento.
Le nome del presente comma non si applicane nelle ipotesi
previste dall'art. 732 del Codice Civile, per le guali la
prelazicne opera a favore dei coeredi e nella ipotesi di tra-
sferimento effettuato a favore del coniuge o deil parenti en-~
tro il 2° grado.
Il diritte di prelazione di cul scpra, sia in ordine alla
cessiene che in ordine alla locazione, potra essere develuto
a favore di Enti o privati indicati dall'Amministrazione Co-

munale. . .
ART, 9
DORATA DEL DIRITTC DI SUPERFICITE ~ DURATA DEI VINCCOLI SUGLI
ALLOGGET .
1) La concessione del diritto di superficie a?ré la durata

di anni 99 (novantancve) e alla sua scadenza poird essere
rinnovata per un periodo che verra stabilito dal Comune.

2 Scaduto 1l termine finzle della convenzione, eventual -
mente rinnovate, il diritteo di superficie si estingue ed i)
Comune di Imeola diviene auvtomaticamente proprietaric delle o-
pere costruite dal proprietario superficiario o suoi aventi
causa senza che sla tenuto a versare alls controparte inden-
nizzo alcuno, ecceziona fatta per quento previsto nel comwna

zeguante.




3} Le spese di manutenziones sStraordinaria, per la quale
sia stata rilasciata l'autorizzazicne comupale, effettuate
dal proprietario superficiaric nell'arco temperale corrispon-
dente a&ll'ultimo guinte di durata dells concessione sarannc
rimborsate dal Comune, se congruamente documentate, nella mi-
sura del 50%, previo aggiornamento dell'importo corrisponden—
te a detta guota sulla bhase delle variazioni degli indich na-
zionall ISTAT del coste di costruzione, entro mesi & dalla
data di estinzione del diritto di superficie. '
4} La spesa massima rimborsabile per lavori ed opere di
marnutenzione ordinaria, non potrd superare il 15% del prezzo
dell'alleggio wvalutate, a fine convenzione, sulla base del
coste i riproduzione menc 1l degrado, che sard determinato
dal Comune concedente con il proprietario superficiario,
5) In caso di rinnovo della convenzione in diritteo di su-
perficie da richiedersi da chi di diritto con un preavviso di
12 mesi dalla scadenza, 1l corrispettivo sara calcolato sulla
base del prezzo di esproprio dell'ares oggetto di convenzione
determinato secondc la normativa vigente al momento del rin-
nove  stesso,  aumentato della guota, commisurata all'entita
dell'insediamento abitativo pertinente 1'area stessa, dell'e-~
ventuale spess che 11 Comune dovra sostenere per la costru-
zione, ricostruzione, consolidamente o restaure delle opere
di urbanizzazione primarie o secondarie al servizio del pre-
detto insediamento, '
6) In case di rinnovo @ consentita la compensazicone fra 1
debiti e i erediti intercorrenti fra concedente e proprieta-
rio superficiario din forza di quanto dispesto nei precedenti
terzo e guarto comma.
7} Tutte le spese relative all'atito di rinnovo della con-
cessione, alla stima per la determinazione del corrispestive
ed ogni altra spesa inerente al perfezionamento del Linnove
stesso, saranno a carico del proprietaric superficiario.
8) I vincell di cul al precedenti articoli 4, %, 6 ¢ 7 re-
lativi ai prezzi di vendita e ai caneni di locazione hanno la
durata di amni venti a decorrere dal rilasciec del.certificato
di conformitd edilizia e agibllita.

ART. 10
SANZIONI A CARICO DRI PROPRIETARIO SUPERFICIARICO fl\lADlL’.MPIEN'l‘E
DECADENZA DELLA CONCESSTIONE PROCEDURA PER LA PRONUNCIA_ DELYLA

DECADENZA )
1y 11 Comune si riserva il diritto di promunciare la decaden-
za botale o parziale della convenzione, con jconseguente e
stinzione totale o parziale del diritto di superficie e cor-
rispondénte, contemporanea e automatica estensicne alla co-
struzione del diritto di proprietd dell'Ente concedente, nei
seguenti casi: '
a) Lrasferimento totale o parziale del diritteo di superficie
{cessioni successive alla prima) senga L1 rispetto dell'art.

5 della presente convenzione;




b} wessione in proprieté ed in locazione e assegnhazione in
proprietd di tutti o di parte degli alloggl costruiti (prima
cessione), se effettuate a favore di soggetti non in possesso
dei requisiti indicati all'art. 7 della presente convenzione;
o) costituzione per attoc inter vives di diricti reald di
godimento sugli edifici oggetto di proprietda superficiarias

a} locazione di tutti o di parte degli alloggi costruiti

con patto di futura vendita:s

e) venir meno nel proprietario superficiario deil reqguisiti

che hanno costituite il presupposto per L'applicazicne a suo
favore da parte dell'Amministrazione Comunale delle condizio-
ni pacticolari in materia di oeoneri di urbanizzazicone di cul

al comma 10° dell'art. 35 legge B65/1%71, laddove i} wvalore

pecuniario dei predetti benefici sia inferiore al 50% del co-

sto complessivo delle opere di urbanizzazione, non si fara
lungo alla risecluzione ma il proprietario superficiario dovra
rimborsare al Comune 11 valore dei beneficli stessi aggiornato
seconde gli indici ISTAT sul costi di costruzione;

£} inadempinento da parte del prmprietarid superficiarioc o
supi aventi causa degli obblighi contratti con 1'istituto mu-
teante in ordine al mutuil stipulati per la costruzione degli
alloggli; '

gl ineosservanza grave delle caratteristiche costruttive, ti-
pologiche e d'uso e delle finiture degli edifici da realizza-
re dettate dall'Amministraziecne Comunale in sede di conven-—
zicne;

h} inosservanza da parte del proprietario superficiario dei
seguentl termind fissatl nel precedenti articoli:

- del termine per la corresponsione deglli oneri al Consorzio
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione;

- del termine di ultimazione dei lavori 4i costruzione degli
alloggl;

i) inosservanza del diviete di accendere ipoteche sui diritti
di superficie e sugll immeobili oggetto di propriebda superfi-
cliaria se non & garanzia di mutul per i finanziamenti neces-
sarl a provvedere a quanto stabiliteo all’art 8.

2y La proauncia di decadenza della convenzicone dave essere
preceduta dalla preventiva contestazione del fatti addebita-
ti, ovvero dalla diffida ad adempiere laddove ancora possibi-
le, con contemporanea prefissione di un congruo termine entro
il guale 1l proprietario superficiario pud presentare le pro-
prie deduzioni alle inosservanze contestate, ovveroe procede-
re, nella seconda ipotesi all'adempimento.

3} In caso di decadenza i) Comune concedente tratierrd a ti-
tolo di penale I'intero corrispettivo della concessione.

Mell'ipotesi che questo non fosse state gld corrisposto per

interc permane 1'ebbligo per 1l proprietaric superficiarico di

versare la queta residoa.
Nell'ipetesi altresl in cul la reallzzazione delle opere di

vrbanizzazione fosse stata sffidatas 8l proeprietario superfi-
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ciario e guirndi il corrispettive della concessione non fosse
comprensive del lore costo, il proprietario superficiario de-
caduto non ha cdiritte ad indennizzo alcuno per le urbanizza-
cioni gl reml izezate ed & tenuto a versare al Comune l'even-
tuale residuo non ancora impiegato della spesa destinata alla
costruzione delle medesime,
In caso di decadenza parziale Y'Amministrazione Comunale
tratterra scolo qguola préporzim\ale del corrispetiivo.
Nel)’ ipotesi 17 area risultasse totalmente o parzialmente edi-
ficata 11 Comune sard tenuto a versare al proprietario super-—
ficiario wun Aimporto in cerrispettivo delle abitazioni realiz-
zarte da guantificare con terna arbkitrale. L importo sard de-
curtato a titolo del 5%, La commissione sara composta da tre
asperti in materia nominati, une dal concedente, uno dal pro-
prietario superficiario & uno dal Presidente del Tribunale.
4) Le spese i valutazione dell'indennizzo da corrispondere
nopcheé  tutti gli .oneri inerepnti e conseguenti la pronuncia di
decadenza della concessione con conseguente estinzione del
diritte di superficie, saranno ad esclusivo carico dei sog-
getlti jinadempienti. o _
5) Qualora per effetto della pronuncia della decadenza della
convenziona con conseguente estinzione .del diritto di super-
ficie insorgesse per 1l Comune ail  sensi dell'art. 37 L.
g65/71, Ll'obbligo di subentrare nei rapporti obbligatori de-
rivanti dal mutui contratti dal preprietarie superficiario,
11 corrispettivo come sopra determinato verrd ulteriormente
ridotto di una somna pari alla guota del mutue non ancora e-—
stinta, salvo 1 maggiori danni. '
ylteriori detrazionl saranno applicate qualora 1'immobile sia
gravato da oneri di natura reale.
La detrazione sarad corvelata al peso dell‘onere.
) 11 Comune concedente sard tenuto a versare a chi dJdi dirit-
to le somme a suo carice di cui al precedente comma entro 12
mesi a decorrere dalla data di pronuncia della decadenza ov-
vero, se la scadenza seguente maturerd in epoca successiva,
entre 4 lguattro) mesi dalla risceossione del corrispettivo
della nuova concesslonpe in diritto di superficie avente ad
sggetto i bend anticipatamente consegnati in proprieta del
comune stesso, 1n forza della intervenubta pronuncia della de-
cadenza della concessione in diritte di superficie originaria.
ART. 11 .
SANZIONT A CARICO DEL proprietario superficiaric INADEMPIENTE
SANZIORYT DIVERSE DALLA DECADENZA
13 E* previsto & carico del proprietario superficiari'o i-
padempiente 11 pagamento di una penale da graduarsi fra lo
p,25% ed il 5, 00% del costo del programma costruttivo (o del-
1'alloggio) di competenza determinato, tenuto conto della dea'-'
ra in cul viene contestata l'inosservanza, in conformiti ai
criteri di cud alltart. 1, dn tetol 3 casi di: .

a) inosservanza nen grave delle caratteristiche ‘costrubti-




ve, Utipologiche e d'uso e delle finiture degll edifici da

realizzare dettate dall'Amministrazione. Comunale;

I3} inosservanza da parte del proprietario superficiario:
del termine fissato in convenzione, per l'inizio del lawvori

di costruzione delle abitazioni;

del termine, flssatbo in convenzione, ol uvltimazione dei la-
vorl di costruzione delle abitazioni &, se realizzate a cura
del proprietario superficiario, delle opere di urbanizzazione;
cl inesgervanza di obblighi stabiliti in convenzione e non
aespressamente assistivli dalla sanzione della decadenza della
concessione;
o} inesservanzs dell'obbligo di utilizzare gli allogyl per
soli usi abitativi;
&) inosservanza non grave o ripetuta deil criteri fissati

nel precedente per la determinazicne e revisione periecdica

del caneni di leocaziones

2) La penale non pud essere minore, in ogni caso di euvro
3.000,00.
3 Nel caso di cessione di alloggio a prezzo superiore a

gquelle determinato  secondo 1 criteri di cui alla presenle

convenzione, sard applicate a carico dell’alisnante, origina-
ric o subentrante, una penale da 3 a § velte la differenza
dei due prezzi.
In difette di bueona fede, una penale i pafi importo grava
anche sull'acquirente dell'alleggio (proprietaric superficia-
rio subentrante). Tale sanzicne non sl applica nel caso sia
stato l'acguirente & denunciare o comungue a far conoscere
I"intervenuta inosservanza dell’'obblige di vendere al prezzo
risultante dal criteri fissati nella presente convenzione.

CAPG IV
CONVENZIORE FRA IL COMUNE DI IMOLA E L’ACER BCOLOGHA PER LA
REALIZZAZIONE DI N. 12 ALLOGGY DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUB-
BLIGCA TN, PARTE DELLYAMBITO 1B FACENTE PARTE DEL PEEP ‘88 AREA
PROGRAMMA “A" - CAPPUCCINI-PEDAGHA E (CONSEGHA AREA l

ART. 1

OGGETTO DELLA CONVENZIIONE

1.1 - La presente Convenzione ha ad oggette la disciplina
della progettazione e délla costruzione di n., 12 alloggi di
Edilizia Residenziale Pubblica per conte del Comune di Imola
nell " Anbito 1B del “Ambito di Progettazione Unitaria V8 - A-
rea Programma A ~ sub 27, seconde le prescrizioni di cul alle
disposizionl riportate, del Capitolato Speciale e del proget-
to indicate In premessa, che le parti dichiarano di ben cono-
scere ed accettare.
1.2 - Lfintervento per la quota indivisa di 168,18 millesi-
mi verrd effertuato sull’ares distinta al catasto al Fog. 150
particelle 1611 e 1663 parte, 1614 parte, 1612 parte, 1665
parte, 1066 parte di complessivi mg. 6.207 circa salve pid e-
satia determinazione a seguito di frazionamento catastale

ART. 2 o




L%

PRESTAZIONT DI ACER

2.1 La convenzione riguarda le seguenti attivitad a carico e
di esclusiva competenza dell’ ACER HBologna:

la progettazione definitiva ed esscutiva delle opere;
- la stesura ded piani di sicurezza;

la richiesta dei fitol) edilizi abkilitativi e deposito
pratiche sismiche:
- 17esecuzione delle opere, conprensiva dell’espletamento

della funzione di stazione appaltante e .della connessa indi-

zione di gara nel rispetto del Codice deqgli Appalti e delle
relative norme di attuazione;
= l"esecuzione delle opere secondo le regole dell’arte;

- i collaudi;
- la richiegsta del certificato di conformitid edilizia e

agibilita;

= la gestione delle attivitd previste nel Capitolato Spe--

ciale, necessarie al conpletamento ed alla corrstta esecuzio-
ne dall’opera.
2.2 L'intervento & interamente finanziate con 1 Fondi di

cul alla legge 560/93 gid nella disponibilita di ACER Bologna.

e pertanto nessun corrispettive farad direttamente carico . la

Comune di Imola.

ART. 3
DISPONTBILITAY DELL' AREA
3.1 Il Comune dichiara i essere proprietario dell’areas de-

stinata alla realizzazione dell’intervento, area che consegna
ad ACER BEologna in data odierna con la sottoscrizione della
presente Convenzione. '
3.2 Larea ¢ oonsegnata nelle state dio fatto in cui sul
trova, libera da perscne e cose ed ogni altro gravame;

3.3 Il Comune rimane esoneratso da gualsivoeglia responsabi-

1itd in ordine all’utilizze di detta area e da ogni eventuale
danno consequente alle lavorazionl effettuate sulla medesima.

L'ACER Bologna si obbliga a tenere indenne @ manlevato il Co-

munge da ognl pretesa, diritto o azicne di terzi in relaziene
all'use ed al possesso dell’area in ogygetto ed alla realizza-
zione dellfintervente edilizio.

3.4 L'area resterd consegnata ad ACER Bologna per 1l tempo
necessario per effettuare }’intervento che dovri essere ulti-

mato entro non oltre il 31 {trentuno) dicembre 2010 (duemila-

dieci), salvo proroghe per Fatli sopravvenuti che non consen- -

tano il rispetto dei tempi concordati.
3.5 Ad ultimaziene del laveri ai sensi dellfart. 49 della

Legge Reglonale n. 24/2001 i) Comune risulterd antomaticamen-

te e grabultamente proprietarico delle opere costruite da ACER

=2

Bologna e si impegna a riprendere in consegna l'area & sovras
stantd  fabbricati con apposite verbale sottoscritto dalle
parti. .
ART. 4
E BECUZIONE DELLE OPERE




4.1 L'egsecnzione delle opere dovrd essere fatta nel pieno
rispetto delle prescrizionl previste nel Capitolato Speciale
ed in conformitd ai progettl definitivo ed esecutivo, deil ti~
boli edilizi, nonche di ognl disposizione normativa o di leg-
ge.
ART. b
DIRKZTIONE LAVORI
5.1 Il direttore dei lavori sara nominato da ACER.
5.2 I compitd e le funzioni del medesimo sono guelle stabi-

lite dalla legge, da ACER e dal Capitolato Speciale.

ART. 6
COLLAUDO DELLE OPERE
6.1 Lhe operazioni di collauwde delle ppere saranno ef-

fettuate da un coellawdaters, la cui nomina & di competenza
del Comune che operera secondo quanto stabilito dalle norme
vigenti in materia e dal Capitolato Speciale.

6.2 I Compensﬁn per. il collaudatore delle opere sara a to-
tale carico di ACER Bologna.

6.3 ACER fornird la necessaria assistenrza per le operazioni

di collaudo.

ART. 77
LIVIETO DI SUBENTRO
7.1 EY vietata ad ACER la cessione a terzi della presente
convenzione.
ART. B

DECADENZA DELLA CONVENZIONE

8.1 Il Comune si riserva il diritte di proenunciare la deca-
denza della convenzione per gravi inadewmpienze. Costituiscono
gravi inadempienze 1l ritarde ingiustificato nella realizza-
ziong dell’opera, gravi differmita dal titolo edilizio, gravi
violazionl del Capitolate e violazione alla disciplina sugli
appalti. :
8.2 La pronuncia di decadenza della convenzione deve pusera
preceduta dalla preventiva contestazione dei fatti addebita-
ti, ovvero dalla diffida ad adempiere laddove ancora possibi-
ie, con contemporanea prefissione di un congruc termine antro
il guale ACER pud presentare le proprie deduzioni alle inos-
servanze contestalte, ovvere procedere, nella seconda ipotesi
all'adempimento.

ART. 9

GARANZTE
3.1 La presente convenzione si estinguerd auvtomabicamente
alla riconsegna dell’aree e degli alloggi sulla stessa co-
struiti.
9.2 Sono fatte salve o le garanzie per difformitad e vizi
dell’ opera secondo la vigente disciplina in materia.
9.3 Per tuttc gquanto non espressamente disciplinato si ri-
manda & quanto previsto dalle nermative vigenti in materis.

Capo v
CONVENZIONE PER ATIRIBUZIONE DI COHCESSIONE PER CGSTRUZIONE‘E
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GESTIONE DI H. 43 ALLOGGI DA DESTINARSI ALLA LOCAZIONE PERMA-
HENTE NEL P.E.E.P. 86 AREA PROGRAMMA “A" ORA “AMBITO DI
PROGETTAZIONE UNITARIA VB -~ AREA PROGRAMMA A -~ SUB 27 - - AM-
BITC 1B

ART. 1 .
OGGETTS DELLA CONVENZIONE
1.1 La presente Convenzione ha ad coggette ia disciplina

della Concessicne per la progettazione, la costruzione e la.
gestione di n. 43 alleoggi da destinare alla locazione perma-
nente che garanno reallizzsatl da parte di ACER npell’Ambito 1B
del “Ambito di Progettaziohe Unitaria VB8 - Area Programma A -
subr 27, secondo le prescrizioni di cul alle disposizioni ri-
portate, del Capltolato Specialé d’appalto & del progetto in-
dicato in premessa, che le parti dichiarane di ben conoscere
ed accettare,

1.2 Ltintervento werra effettuvato per la quota indivisa di
615,92 millesimi sullfarea distinta al catasto al Fog. 150
particelle 1611 e 1663 parte, 1614 parté, 1612 parte, 1665
parte, 1666 parte di complessivi mg. 6.207 circa salvo pil e-

satta determinazione a seguito di frazionamento catastale

ART, 2
PRESTAZIONI DELLA COHCESSIONARIA
2.1 La concessione riguarda le seguentd attivitd a carico e

di esclusiva competenza dell’ACER Bologna:
- la preogettazione definitivae ed esecutiva delle opere;
- le stesura dei piani di sicurezza;

la richiesta del titeli edilizi abilitativi e deposilte pra-
tiche sismiche:;
- l'esecuzione delle opere, comprensiva dell’espletamente
della funzione di staziong appaltante e della commessa indi-
zione di gara nel rispetto del Codice degli Appaltl e delle
relative norme di attuazione;
- Tesecuzione delle opere secondo le regole dellfarte;

i collaudi;
- la richiesta del certificato di conformita edilizia e agi-
bilita; - '

la gestione delle attivitd previste nel caplitolato specia-
le, necessarie 8l completamento ed alla corretta esecuzjione
dell’ opera:; ‘
- la manutenzione ordinaria per tutts la durata della conces-
slone;
- la manutenzione stracrdinaria per ftutta la durata della
concessione; . . ]

tutte le attivitd di gestimné amministrativa e tecnica de-
gli alloggi:
-~ la gestione i tutte le attivitad e le operarioni atte a ga-—
rantire la corretta e funzionale utilizzazione degli alloggl
fino al termine della durata della concessione.

ART. 3
CORRISPETYTIVI




3.1 Tutti 1 corrispettivi relativi atla gestione degli al-
loggi ed alle sfruttamento economico dei medesimi saranno i
asciusiva competenza della concessionaria e ad essa verranno
direttamente corrisposti dagli utenti.
3.2 I suddetti corrispettivi previsti sono  indicati nel
piano finanziario allegato alla presente convenzicne; 1 en-
titd degli stessi potrd subire variazionl per eventi non pre-
vedibill e non dmputabili al proprietarico superficiario, da
verificare in coptradditvorio tra le parti.
3.3 La concessionaria comunichera al comune concedente, en-
tro un periodo da ceoncordare tra le parti i nuevi canoni che
resteranno in vigore per il biennioc successivo.
ART. 4

DURATA DELLA CONCESSIONE TERMINI E TERMINI PER LA REALIZSA-

ZIONE DELL’ INTERVENTO
4.1 La Concessione ha la durata di anni 24 {ventiguattro)
decorrentl dalla data dl entrata in reddito del fabbricato
ultimato e le parti si impegnans, fin da ora, a prorogarla,
per 1l periecde necessario, qualora non sia raggiunto nel ter~
mine sepra indicato 1fequilibrie economico-finanziaric rela-
tive all’intervento.
q.2 11 termine stabilito tra la firma della presente con-
venzione e il collaudo dell’opera realizzasta non potra ecce-
dere i tre anni e sel mesi; detto termine & prorogabile per

cause di forza maggiore.

ARYT. B
DISPDNIBILiTA AREL DESTINATA ALLA CONCESSIONE
1 Il Comune dichiara di essere proprietarico dell’'area de-

stinata alla realizzazicne dell'intervento, che verra asse-

gnata in uso ad ACER Bologna per 1fintervento in oggetlo e

che sull’area non insistono diritti reall, di garanzia e/o di

godimento, ovverc oneri o pesi, in Tfaveore di terzi, fatte
salve eveniuvall servitd passive di servizi di rete, anche se
non Ltrascritte.

5.2 I} Comune consegna la predetta area ad ACER Bologna in

data odierna con la sottoscrizione della presente convenzione.

ART. 6
PROGETTAZIONE DEFINITIVA
0.1 Il progetto definitivo dell’immnobile da destinarsi alla

-locazione permanente contenente le caratteristiche funziona-

Li, tecniche ed architettoniche dell‘opera, redatto in con-
Fermivd al progetto preliminare & stato presentato come ri-
chiamato nelle premesse e lfistrottoria Lecnica risulta favo-
revole; qualungue contestazione e/o richiesta di variaziona
al progettc da parte del concedente dovrd essere effettuato

in contraddittorico con la concessionaria.
ART . Y/
PROGETTAZIONE ESECUTIVA
1.1 Il progetto esecutive dovra essers redatto in confor-

mita al pregetto definitivoe.
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1.2 La concessionaria dovrad consegnare il progetlo esecuti-
ve entro trenta giornd dal rilascio del permesso di costruine.
7.3 Il suddetto termine i consegna del progetto esecutivo
FURAYra sospeso qﬁalora il concedente e/o altre avtoritd com-
petente determinino 17interruzione dell’ esecuzicne della pro-
gquttazione.

7.4 Le caratteristiche cestruttive e tipologiche dovranno
essere conformi alle vigenti leggi in materia di edilizia e-

conomica e popolare.

ART. B
ESECUZIONE DELLE OPERE
8.1 L'esecuzione delle opere dovrd essere fatta nel pieno

rispetto delle prescrizioni previste nel Capitelato 3Speciale
ed in conformita ai progetbi definitive ed esecutive, dei ti-

i

teii edilizi, nonché di ogni disposiziene normativa o di leg-

qe
ART. 9
DIREZIONE LAVORI )
2.1 Il direttore del lavori sard nominato dalia concessio-
naria.

9.2 I compiti e le funzioni del medesimo sono guelle stabl
Lite dalla legge, dal proprietaric superficiario e dal Capi-

tolato Speciale.

ART. 10

COLLAUDO DELLE OFRERE

10.1  Le operazioni di collawde delle opere saranno effettua-
te da un bollaudatore, La cui nomina & di compatenza del Co-
mune che operera sacondp guanto stabilito dalle norme vigenti
in materia & dal Capitolato Speciale.
10.2 11 compenso per il collavdatore delle opere sard a to-
tale carico di ACER Bolognas in guanto gld compresoe nel com-
pensi tecnici riconesciulti ad ACER Bologna nel 0Q.E. dell’inw.
tervento.
10.3 La concessionaria fornira la necessaria assistenza per
le operazioni di collaudo.

ART. 11

PRESYAZIONI RELATIVE ALLA GESTICNE DELL' IMMORBRILE

11.1  La concessionaria dovrd provvedere per 1l'intera durata
delia concessione alla gestione dell’immobile in base alle
condizioni e modalita stabilite dal Capitolato Speciale.
11.2 La manutenzione, vrivolta alla conservazione dell’uso e
del decore dell’immobile, wverra attuata sia con il pronte in-
tervento e sia con 1l'intervente programmato; il primo volto a
reintegrare lo stato dell’edificio con interventi immediati,
il secondo volto a mantenere lo stato di froibilitad e decoro
dell’edificio medesimo con interventi programmati,
11,3 Tall manutenzionld saranno  interamente a carico della
concessionaria per tutte i} periodo di gestione.

ART, 12

POTERI DI VIGILANZA DEL CONCEDENTE




12.1 Il Concedente individuerd un responsabile, che vigilera
in rappresentanza del medesimo per la correbla esecuzione da
parte della concessionaria delle obbligazioni a sue carico e
potra effetviuare gsopralluoghi presso 1 inmmobile oggetto della
presente convenzione, onde verificare il corretto adempimento
dz parte della concessicnaria degli obblighi stabiliti a ca-
rico della medesima. '
ART. 13

RAPPORTI ECONOMICI TRA CONCEDEMNTE E COMCESSIONARIA
13.1 Il corrispettive spettante alla concessionaria per le
prestazioni previste a suo carico dalla presente convenzione
& postituite da tutti gli utill a qualungue titolo derivanti
dalls gestione e dallo sfruttamento economico dell’ immobile
di cul trattasi, mediante 1] dirette ed integrale incasso di
tutto gquanto comungue dovuto dagli assegnatari delle unita
impobiliari attribuite in locazione permanente, secondo la
previgione contenuta nell’art. 3 della presente convenzione.
13.2 -~ I} Comune di Imola ed ACER, nel Quadro Economico
dell’intervento allegato alla presente convenzione, convengo-
ne un costo di euro 265.608,20 (duecentosessantacinguemila-
seicentoctto virgela venti), escluse dal campo di applicazio-
ne IVA dovuta, a titolo di corrispettive per il canone d'uso
del terreno per la durata della concessione che si intends
assolto mediante la cessione in permuta, come meglio specifi-
cato nel CAPO I del presente atto, dell’ immobile adibito a
Centro Sociale di  proprietd ACER Bologna posto in Imela Via
Lippi Z, di cvi alla t:if-ziiberaxione del Consiglio Comunale al-
legata, risulrante dalla differenza tra il valore del detto
centre sociale e la quota parte 'de_'l.lr.: stesso conferita a ti-~
tole di pagamento dell'area ‘concessa ad ACER in diritto di
superficie per la costruzione di n. 12 (dodici) alloggi oltre
tre unitd non abkitative destinate alla vendita.
13.3 lLa Concessionaria si impegna a coerrispondere i costi
per le opere di urbanizzazicone primaria dell’interc ambito
1B, al Consorzio per la realizzazione delle opere di urbapiz-
zazione primaria per il Piane Particolareggiato di Iniziativa
Pubblica “Area Programma A" - sub area 2 Cappuccini-Pedagna
costituite con atto Notalo F. Tassinari Rep. 9195/4831 del
06/05/1988 e relativo Statute ad esso allegato; i costi sono
guantificati per Ll'interc intervento cggstto del permesso di

costrulre in corso di rilascio {43 alloggl per la locazione

permanente 4+ 12 allogygi  ERP + 12 allegyl convenzionati + 3

unitd commerciali) in ewre 712.174,44. Tale importo, esenbe
da interessi e/ rivalutazioni per i pagamenti alle scadenze
convenute,  verrd corrispesto  al conserrzio con  le  seguenti
seadenze:  30% entro 6 mesi dalla data di rilascio del per-
messo  di costruire e 50% entro 12 wmesi dalla stessa data.
Atlratto del ritire del permesso di costrulre sard presentata
ideiussione a garanzia dell’intera somma rateizzats.
ART. 14

e
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ASSEGNAZIONE DEGLI ALLOGGI E RAPPORTI TRA LA CONCESSIONARIA E
GLI ASSEGNATARY

14.1 Gli assegnatari degli alloggl dovranno essere in

possesso dei requisiti previsti dalla normativa in materia di
edilizia agevolata e occupare gli alloggi in modo continuati-
vo e direttamente dagli stessi e dal loro nucleo familiare.
14.2 Gli assegnatari saranne individoati tramite un Bando
pubblice a cura del Comune di Imola. ‘ '

14.3 Per quanto non previsto nella presente convenzione si

fa riferimento a quanto contenuto nelle convenzioni tipo per

la locazicne permanente approvate dalla Regione Emi -~
lia-Romagna in esecuzicne della L.R. B agoste 2001 n. 24,
14.4 La concessionaria dovrd rispettare nei rapporti con gli
utenti le prescriziond contenute a tale proposito nel Capito-
lato Speciale del presente intervento e nella Carta dei ser-
vizi allegata alla Convenzione di concessione del servizio di
gestione del patrimonio abitative richiamata nelle premesse.
' ART. 15 :
ESTINZIONE DELLA CONVENZYIONE
15.1 La presente convenzione si estinguerd auvtomaticamente
allo scadere della durata prevista senza necessitd di preven-
Liva disdetta.
ART. 16
REVOCA DELLA CONVENZIONE )
16.) In caso di revoca della convenzione per motivi di pub-
blico interesse, alla concessionaria ¢ dovuto 1l rimborso
della guota di ammortamenti residul alla data della revoca.
ART., 17
DECADENZA DELLA COMVEMNZLIONE

17.1  Fl Comune si riserva il diritto di pronunciare la deca—.

denza della concessione per gravi inadempienze. Costituiscono
gravi inadempienze il ritardeo ingiustificato nella realizza-
zione dell'opefa, la violazione della disciplina dei canonid
della locazione, la mancata esecuzione degli interventi ne-
cessari a manteners la funziconalita e il buono state manuten¥
tivo dell’edificio. '
17.2  La pxonuncié di decadenza della concessione deve essere
preceduta dalla preventiva contestazione del fatti addebita-
ti, ovverc dalla diffida ad adempiere laddove ancora possibi-
le, con contemporanea prefissione di un congruo termine entro
il guale il preprietario superficiario pud pressntare le pro-
prie deduzioni alle inosservanze contestate, ovwweéro procede-
re, nella seconda lpotesi all'adempimento.

ART. 18

DRDIVIETO DI SUBCONCESSIONE

8.1 B’ wvietavo alla concessicnaria la subconcessione a ter-
i dell’oggetto della presente convenzione.

ART. 19

HORME  PFINALL

19.1 Per turtoe guanto non previsto si rinvia, alle norme vi- |




genti in materia.
ARYT. Z0
REGISTRALZIONE E SPESE INEREMNTL LA CONVENZTONE
2001 rutte le spese inerentli e conseguenti la presents con-
venzione saranno a carico di ACER Bologna.
81 allegano
sub. G) 1l quadro economico dell'intervento;
sub., HY 1l piane finanziario.
I comparenti mi dispensanc dalla lettura della documentazione
allegata.
Ie notalo
deil'atto ho date lettura al comparenti che lo approvanc e
cenfermano.
Jeritte da persona di mia fiducia e completato da me notaio
su sette fogli per ventisel pagine.
sottoseritto- alle cre 12,53,
F.ti Manara Gian Carle - Paolo.€pllina -~ FEDERICO TASSTNARI
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